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ZAVRŠENE ZGRADE I STANOVI U GRADU ZAGREBU

U ovom priopćenju iskazani su podaci prikupljeni Godišnjim izvještajem o završenim zgradama i stanovima u 2007. godini, putem statističkog obrasca GRAĐ-10. Istraživanje je prvi put (probno) provedeno u 2003. za 2002. godinu. Rezultati istraživanja su objavljeni za područje Grada Zagreba, a nakon zahtjeva gradske statistike da se omogući identifikacija završenih zgrada i stanova po gradskim četvrtima Grada Zagreba od 2003. godine u sadržaj istraživanja, a zatim priopćenja, uključena je obrada po gradskim četvrtima.

Metoda istraživanja je snimanje terena kad se utvrđuje koje su zgrade i stanovi završeni u izvještajnoj godini. Osnova za obilazak terena je adresar sastavljen na temelju podataka o izdanim građevnim dozvolama za zgrade na području Grada Zagreba.


Do 2002. godine podaci o ukupnom broju završenih zgrada i stanova prikupljani su iz dva izvora: 

- podataka o gradnji u režiji individualnih vlasnika na temelju dokumentacije nadležnih tijela

  graditeljstva u županijama, putem obrasca GRAĐ-11a,

- dokumentacije izvođača radova (pravnih osoba) s 5 i više zaposlenih putem obrasca GRAĐ-11. 

Zbog potrebe i obveze da se ovo područje metodološki uskladi s odgovarajućom metodologijom EUROSTAT-a, te nemogućnosti kontrole obuhvata iz različitih izvora podataka, uvedeno je novo istraživanje, kojim se svi podaci o završenim zgradama i stanovima prate iz jednog izvora primjenom istih metodologija.


Podaci o zgradama razvrstani su prema Klasifikaciji vrsta građevina (NN, br. 11/98.), koja je sukladna s odgovarajućom klasifikacijom i metodologijom razvrstavanja zgrada Statističkog ureda Europske unije (Classification of Types of Construction – CC, final version).


Podaci o stanovima prikupljeni su prema metodologiji koja je primijenjena u Popisu stanovništva, kućanstva i stanova 2001. godine, a koja je usklađena sa Preporukama za Popis stanovništva i stanova Ekonomske komisije UN-a za Europu i Statističkog ureda Europske unije (Recommendations for the 2000 Censuses of Population and Housing in the ECE region).
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2002 1 379 1 210 169 3 341 432 994 961 562 392

2003 1 417 1 264 153 4 627 361 1 659 1 239 813 555

2004 1 057 901 156 4 015 459 1 195 1 179 711 471

2005 1 069 918 151 4 771 570 1 533 1 346 866 456

2006 1 225 1 064 161 6 139 697 1 771 2 067 1 106 498

2007 1 533 1 411 122 8 895 882 3 310 2 826 1 187 690

2007/2006 125,1 132,6 75,8 144,9 126,5 186,9 136,7 107,3 138,6

5 i višesobni

ZAVRŠENE ZGRADE I STANOVI

Ukupno Stambene Nestambene

Završene zgrade Završeni stanovi

Ukupno 1-sobni 2-sobni 3-sobni 4-sobni
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Ukupno 1 225 1 235 037 3 998 635 6 139 496 705 80,9

Prema vrsti zgrade

Stambene zgrade 1 064 721 760 2 170 630 6 123 495 243 80,9

Nestambene zgrade 161 513 277 1 828 005 16 1 462 91,4

Prema vrsti radova

Novogradnja 1 108 1 174 999 3 768 018 5 985 483 830 80,8

Dogradnja i nadogradnja 117 60 038 230 617 131 11 481 87,6

Prenamjena nestambenog 

prostora u stambeni

- - - 23 1 394 60,6

Ukupno 1 533 1 596 219 5 325 145 8 895 639 274 71,9

Prema vrsti zgrade

Stambene zgrade 1 411 964 610 2 874 675 8 701 626 080 72,0

Nestambene zgrade 122 631 609 2 450 470 194 13 194 68,0

Prema vrsti radova

Novogradnja 1 430 1 511 565 5 029 569 8 735 623 175 71,3

Dogradnja i nadogradnja 103 84 654 295 576 133 14 371 108,1

Prenamjena nestambenog 

prostora u stambeni

- - - 27 1 728 64,0

Broj 

stanova

2006

2007

ZAVRŠENE ZGRADE I STANOVI, prema vrsti zgrade i vrsti radova

Završene zgrade Završeni stanovi

Prosječna korisna 

površina, m

2

Korisna površina, 

m

2

Broj 

zgrada

Površina, m

2

Zapreminina, 

m

3
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Ukupno 1 533 1 596 219 5 325 145 1 430 1 511 565 5 029 569 103 84 654 295 576

1 411 964 610 2 874 675 1 330 944 186 2 812 131 81 20 424 62 544

s 1 stanom

373 88 075 268 067 331 81 501 248 266 42 6 574 19 801

s 2 stana

233 74 245 224 500 204 65 396 198 463 29 8 849 26 037

s 3 i više

800 798 746 2 369 835 791 795 245 2 359 129 9 3 501 10 706

Zgrade za stanovanje 

zajednica

5 3 544 12 273 4 2 044 6 273 1 1 500 6 000

122 631 609 2 450 470 100 567 379 2 217 438 22 64 230 233 032

Hoteli i slične zgrade

3 41 861 131 575 2 31 792 95 376 1 10 069 36 199

Restorani, barovi i slične 

ugost. zgrade

3 869 2 974 2 809 2 794 1 60 180

Uredske zgrade

29 254 792 910 464 24 252 373 902 294 5 2 419 8 170

Zgrade za trgovinu na 

veliko i malo

34 170 966 760 748 30 164 531 732 378 4 6 435 28 370

Garaže

8 25 039 84 665 8 25 039 84 665 - - -

Industrijske zgrade

17 38 472 200 701 11 27 356 142 292 6 11 116 58 409

Zatvorena skladišta

10 17 588 94 847 9 16 734 90 577 1 854 4 270

Zgrade za kulturno-

umjetničku djelatnost

2 2 185 10 302 1 420 1 750 1 1 765 8 552

Zgrade dječjih vrtića i 

osnovnih škola

6 27 353 98 158 6 27 353 98 158 - - -

Zgrade bolnica i klinika

5 45 394 130 810 2 13 882 41 928 3 31 512 88 882

Ostale zgrade za 

zdravstvenu zaštitu

1 923 3 308 1 923 3 308 - - -

Zgrade za uzgoj, 

proizvodnju i smještaj 

poljoprivre. proizvoda

1 2 554 8 939 1 2 554 8 939 - - -

Zgrade za obavljanje 

vjerskih obreda

2 3 418 12 400 2 3 418 12 400 - - -

Ostale zgrade drugdje 

neklasificirane

1 195 579 1 195 579 - - -

ZAVRŠENE ZGRADE, prema vrsti zgrade i vrsti radova u 2007.

Broj 

zgrada

Površina, m

2

Zapremnina, 

m

3

Novogradnja Ukupno

Broj 
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Površina, m

2

Zapremnina, 

m

3

Broj 
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Dogradnja
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2 - 

sobni

3 - 

sobni

4 - 

sobni

5 - 

sobni

6 - 

sobni

7 - 

sobni

Ukupno 6 139 496 705 697 1 771 2 067 1 106 248 170 54 26

Stanovi u novim zgradama 5 985 483 830 688 1 732 2 010 1 070 242 164 53 26

Stambene zgrade 5 970 482 478 688 1 727 2 006 1 068 240 162 53 26

s 1 stanom 370 67 750 4 4 19 70 108 98 43 24

s 2 stana 293 35 108 3 25 77 101 47 31 7 2

s 3 stana i više 5 307 379 620 681 1 698 1 910 897 85 33 3  -

Nestambene zgrade 

1)

15 1 352  - 5 4 2 2 2  -  -

131 11 481 4 32 48 34 6 6 1  -

23 1 394 5 7 9 2  -  -  -  -

Ukupno 8 895 639 274 882 3 310 2 826 1 187 413 179 59 39

Stanovi u novim zgradama 8 735 623 175 874 3 275 2 791 1 141 400 158 57 39

Stambene zgrade 8 543 610 302 872 3 187 2 719 1 111 400 158 57 39

s 1 stanom 331 59 896 5 4 13 49 93 92 43 32

s 2 stana 405 47 273 2 28 83 163 73 40 9 7

s 3 stana i više 7 807 503 133 865 3 155 2 623 899 234 26 5 -

Nestambene zgrade 

1)

192 12 873 2 88 72 30 - - - -

133 14 371 4 22 29 43 13 20 2 -

27 1 728 4 13 6 3 - 1 - -

1)

 

Pretežno nestambene zgrade (vidjeti metodološka objašnjenja)

2007

Stanovi dobiveni dogradnjom i 

nadogradnjom

Stanovi dobiveni prenamjenom 

nestambenog prostora u stambeni

Stanovi dobiveni prenamjenom 

nestambenog prostora u stambeni

Stanovi dobiveni dogradnjom i 

nadogradnjom

ZAVRŠENI STANOVI, prema vrsti zgrade, vrsti gradnje i broju soba

Broj 

stanova

Korisna 

površina, m²

1 - sobni

2006

8-sobni i 

više-sobni

Stanovi prema broju soba
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GRAD ZAGREB 1 533 1 596 219 5 325 145 1 411 964 610 2 874 675 122 631 609 2 450 470

Brezovica 43 11 362 34 567 41 10 763 32 688 2 599 1 879

Črnomerec 100 46 558 144 484 97 45 939 142 041 3 619 2 443

Donja Dubrava 58 23 317 69 538 52 16 486 50 666 6 6 831 18 872

Donji grad 10 38 057 134 398 4 22 028 77 029 6 16 029 57 369

Gornja Dubrava 102 41 816 137 140 98 36 601 111 160 4 5 215 25 980

Gornji grad-Medveščak 68 47 299 145 450 64 35 102 112 768 4 12 197 32 682

Maksimir 88 136 988 404 757 80 58 710 174 836 8 78 278 229 921

Novi Zagreb-istok 50 46 546 164 294 44 37 450 115 938 6 9 096 48 356

Novi Zagreb-zapad 261 297 224 1 097 763 235 122 725 364 706 26 174 499 733 057

Pešćenica-Žitnjak 75 115 919 440 004 61 60 523 182 310 14 55 396 257 694

Podsljeme 

69 30 560 93 413 68 30 140 91 663 1 420 1 750

Podsused-Vrapče 142 87 943 271 127 137 70 596 205 864 5 17 347 65 263

Sesvete 263 92 596 280 097 251 70 734 204 566 12 21 862 75 531

Stenjevec 65 177 475 568 728 57 145 892 410 124 8 31 583 158 604

Trešnjevka-jug 43 144 160 425 756 40 101 793 297 891 3 42 367 127 865

Trešnjevka-sjever 83 142 360 466 442 77 94 041 285 333 6 48 319 181 109

Trnje 13 116 039 447 187 5 5 087 15 092 8 110 952 432 095

Završene zgrade

Ukupno Stambene Nestambene

BROJ I GRAĐEVINSKE VELIČINE ZAVRŠENIH ZGRADA 

PO GRADSKIM ČETVRTIMA

 u 2007.

broj m² m³ broj m² m³ broj m² m³
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GRAD ZAGREB 8 895 639 274 882 3 310 2 826 1 187 413 179 59 39

Brezovica 96 9 013 1 14 41 16 12 7 2 3

Črnomerec 377 31 432 19 110 114 96 27 7 1 3

Donja Dubrava 162 12 598 28 41 35 34 13 5 5 1

Donji grad 214 12 674 17 102 70 20 - 3 - 2

Gornja Dubrava 306 26 274 18 78 119 51 21 10 5 4

Gornji grad-Medveščak 183 24 479 - 1 15 88 56 12 6 5

Maksimir 473 38 952 33 142 153 96 29 15 2 3

Novi Zagreb-istok 442 24 362 63 104 240 20 5 8 1 1

Novi Zagreb-zapad 1 133 77 226 72 361 368 145 120 47 12 8

Pešćenica-Žitnjak 554 36 400 42 319 103 62 19 6 2 1

Podsljeme 

189 20 952 4 28 53 66 22 12 3 1

Podsused-Vrapče 676 50 934 43 224 261 125 17 4 - 2

Sesvete 549 53 169 16 112 171 137 50 38 20 5

Stenjevec 1 372 85 687 172 711 454 29 4 2 - -

Trešnjevka-jug 1 072 70 347 189 413 323 131 16 - - -

Trešnjevka-sjever 1 059 62 061 164 531 293 66 2 3 - -

Trnje 38 2 714 1 19 13 5 - - - -

2-sobni 3-sobni 4-sobni 5-sobni

ZAVRŠENI STANOVI PREMA BROJU SOBA 

PO GRADSKIM ČETVRTIMA

 u 2007.

6-sobni 7-sobni

8 i 

višesobni

Stanovi prema broju soba

Korisna 

površina, 

m

2

Broj 

stanova

1-sobni


METODOLOŠKA OBJAŠNJENJA1
Izvor podataka


Podaci o završenim zgradama i stanovima prikupljaju se putem Godišnjeg izvještaja o završenim zgradama i stanovima (GRAĐ-10) kojeg ispunjavaju popisivači (djelatnici Gradskog ureda nadležnog za poslove građevinarstva) prema priređenom adresaru na temelju podataka o izdanim građevnim dozvolama za gradnju, te obilaska terena i utvrđivanja stanja o tome koje su zgrade završene.

Obuhvat

Godišnjim izvještajem o završenim zgradama i stanovima obuhvaćaju se sve završene nove zgrade, dograđeni dijelovi na postojećim zgradama ako je dograđena nova stambena jedinica (stan) ili novi poslovni prostor i prenamjene nestambenog prostora u stan.


Istraživanjem nisu obuhvaćeni objekti bespravne izgradnje, kao ni legalizirana izgradnja objekata.

Definicije


Građevine su objekti povezani s tlom za koje se obavljaju građevinski radovi, napravljene su od građevinskih materijala i gotovih proizvoda za ugradnju.


Zgrade su stalne građevine koje imaju krovište i vanjske zidove, izgrađene su kao samostalne uporabne cjeline koje pružaju zaštitu od vremenskih i drugih vanjskih utjecaja, a namijenjene su za stanovanje, obavljanje neke djelatnosti, čuvanje robe, opreme, za različite proizvodne i uslužne djelatnosti. U ovom istraživanju zgradama se smatraju i nadstrešnice.


Stambene zgrade su građevine u kojima je 50% ili više ukupne korisne površine zgrade namijenjeno za stambene svrhe.


Nestambene zgrade su građevine koje nemaju stambene površine ili je stambena površina manja od 50% ukupne korisne površine zgrade.


Površina zgrade (bruto površina zgrada, m²) je zbroj površina svih etaža u zgradi uključujući i debljinu vanjskih zidova. U bruto površinu zgrade ne uključuju se balkoni, terase tj. dijelovi zgrade koji nisu natkriveni.


Zapremina zgrade (bruto zapremnina, m³) je zbroj zapremnina svih natkrivenih dijelova zgrade uključujući vanjske zidove. Izračunava se tako da se građevinska bruto površina odgovarajućih dijelova zgrade množi s visinom tih dijelova. Početna kota visine zgrade (ili dijelova zgrade) računa se od površine poda podruma ili druge najniže etaže u zgradi, do srednje visine krovišta,a za zgrade s ravnim krovom ili terasom koja je ujedno i tavanica najvišeg kata, uzima se kota gornje površine ravnog krova ili terase.


Korisna površina (m²) stana je podna površina stana mjerena unutar zidova stana.


Novogradnja je izgradnja nove građevine na mjestu gdje prije nije bilo građevine ili je postojala, ali je uklonjena.


Dogradnja i nadogradnja jesu građevinski radovi kojim se dobivaju nove uporabne cjeline uz ili na postojećim građevinama, kao npr. Potpuno novi stan ili poslovni prostor.


Prenamjena nestambenog prostora u nove stanove jesu građevinski radovi kojima se postojeći prostor u zgradi (npr. tavanski ili podrumski prostor koji dotada nije bio uređen za stanovanje, garaže, prostor u kojem se obavljala neka proizvodna ili uslužna djelatnost) prenamjenjuje u jedan ili više stanova.


Stan je građevinski povezana cjelina namijenjena za stanovanje koja se sastoji od jedne ili više soba s pomoćnim prostorijama (kuhinja, smočnica, kupaonica, zahod) ili bez pomoćnih prostorija i koja ima svoj zaseban ulaz izravno s hodnika, stubišta, dvorišta ili ulice.

1 Izvor:   Državni zavod za statistiku – Godišnji izvještaj o završenim zgradama (GRAĐ-10) – UPUTE ZA PROVOĐENJE 

ISTRAŽIVANJA (interni metodološki materijal); Zagreb, prosinac 2003.

MOLIMO KORISNIKE PRIOPĆENJA DA PRILIKOM KORIŠTENJA PODATAKA OBVEZNO NAVEDU IZVOR.
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